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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Riga 2 i Malmd

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran fareningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2024,

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens |an ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal

FGreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-12-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-10-23
och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-22 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva Marie Lannrup Ledamot
Daniel Louis Sérensen Ledamot
Eva Karin Tingstedt Ledamot
Anette Christina Zetterlund Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Karin Remin Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-31.
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Sate
RIGA 2 1907 MALMO

Fullvardesférsékring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vdrdedret dr 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 267 m2, varav 1 267 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 8 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

2
0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2014 och strécker sig fram till 2024.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

fénsterrenovering 2016
Nya postboxar insatta 2015
Ny armatur i portal och trapphus, 2011

Karlskrona lampfabrik

Installation av ny belysning i kdllare 2011
och varmecentral samt nya

elledningar. Installation av ny
sdkringscentral i kallaren. Utbyte av
stigarkablar fran kallare till

centralen i trapphuset

Byte av fjarrvarmevaxlare. 2011
Renovering av portal och trapphus 2007 - 2011
Plattsdttning av golv i portalen. 2006
Maélning av gardshus.

Balkonger mot garden, 2005
nybyggnation.
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Brf Riga 2 i Malmé
716407-2113

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

Ett nytt lan togs under aret for att mojliggdra fonsterrenoveringen, darav drets stora underskott.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-10-01 med 10 %.

Arsavgifter

100%

Taxebundna
kostnader
6%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 445 423 436 501
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 572 071 518 713
Finansiella intakter 56 79
Minskning kortfristiga fordringar 151
Okning av l&ngfristiga skulder 3 500 000 0
Okning av kortfristiga skulder 81307 0
4153434 518 943
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 150 374 474 999
Finansiella kostnader 74 427 31 450
Okning av kortfristiga fordringar 40 135 0
Minskning av kortfristiga skulder 3572
4264 936 510 021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 333 921 445 423
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -111 502 8922
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Qvrig drift Kapital-
5% kostnader

2%

Periodiskt
underhall
87%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering och malning av husets samtliga fénster, malning balkongrécken och balkonggolv, malning av port mot
Regementsgatan. Stuprannor byttes. Taket malades.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 8 st
Overlatelser under aret; 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 15 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar; 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 16 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 448 407 397 361
Lan/m? bostadsrattsyta 4741 1978 1978 1978
Elkostnad/m? totalyta 2 6 4 5
Véarmekostnad/m? totalyta 158 164 141 156
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 16 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 25 43 49
Soliditet (%) 0 4 5 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 680 -15 4 -65
Nettoomséattning (tkr) 569 517 504 459

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 267 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 655 600
~ Fond fér yttre underhall - 712250
S:a bundet eget kapital 1367 850
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1249274
Arets resultat - -3679634
S:a ansamlad forlust -4 928 908
S:a eget kapital -3 561 058

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas
att i ny rakning 6verférs

Férandring
under aret

0
260 000

260 000

-260 000
-3679 634
-3 939 634

-3679 634

Brf Riga 2 i Malmo
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Disposition av

foregaende
ars resultat
enl stdmmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 655 600
260 000 192 250
260 000 847 850
-274 617 -714 657
14617 =14 617
-260 000 -729 274
0 118 576
-3679634
-989 274
260000
-4 928 908
x 712 250
-4 216 658

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till fdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter -
Summa rorelseintakter
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar —
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2016 2015

Not 2 569 326 517 263
Not3 = EEENE2545 008 1450

572 071 518 713

Not 4 -4 001 528 -370 495

Not 5 -148 847 -104 503

Not 6 -26 960 -26 960

- -4177 334 ~ -501 959

-3 605 263 16 754

56 79

- -74 427 -31 450

-74 371 -31 371

-3 679 634 -14 617

-3 679 634 -14 617
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not7 2243661 2270621
Summa materiella anlaggningstillgangar 2243 661 2270621
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 243 661 2270621
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 345 281 9 048
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 9 0 6 390
intakter e -
Summa kortfristiga fordringar 345 341 15438
KASSA OCH BANK

~ Kassa och bank - - . 0 445423
Summa kassa och bank 0 445 423
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 345 341 460 861
SUMMA TILLGANGAR 2 589 002 2731482
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 655 600 655 600
_Fond fér yttre underhall ~ Neot10 712 250 192250

Summa bundet eget kapital 1367 850 847 850

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1249 274 -714 657
Avrets resultat ) - ) -3679 634 -14617

Summa fritt eget kapital -4 928 908 -729 274

SUMMA EGET KAPITAL -3 561 058 118 576

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut o Not11 6 006 388 2 506 388

Summa langfristiga skulder 6 006 388 2506 388

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 110 305 25744

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 33 367 80774
(intdkter - £ )

Summa kortfristiga skulder 143 672 106 518

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 589 002 2731482
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1

Not 2

Not 3

~ REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats for forsta gangen, vilket kan
innebdra en bristande jamfoérbarhet mellan rdkenskapsaret och det narmast féregaende
rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for drets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

_Avskrivningar B 2016 2015
Byggnader 66 ar 66 ar
NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 567 766 516 153
Overlatelse/pantsattning 1551 0
Overlatelse 0 1110
Oresutjamning oF 0

569 326 517 263

OVRIGA RORELSEINTAKTER ) 2016 2015
Ovriga intakter - 2745 ) 1450
2745 1450
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Not4  DRIFTKOSTNADER B 2016 - 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel gard bestallning 0 10 079
Snéréjning/sandning 3 906 0
Stédning entreprenad 16 922 22 785
OVK Obl. Ventilationskontroll 3 855 0
Gemensamma utrymmen 6 595 0
Gard 300 0
Forbrukningsmateriel 1008 16 693
Brandskydd - 19 856 - o
52 442 49 557
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 20 100
Hyresldgenheter 0 2136
Gemensamma utrymmen 0 -7 250
Entré/trapphus 550 2313
Elinstallationer 0 7 422
Fasad 4 815 0
Fonster 0 18 750
Mark/gard/utemiljd 0 920
Skador/klotter/skadegdrelse 6 645 0
- 12010 44 391
Periodiskt underhall
Fénster EE83:658239 0
' - 3658239 0
Taxebundna kostnader
El 3 046 7104
Varme 200 263 208 290
Vatten 17 998 16 372
Sophdmtning/renhalining Sremrn19 845 WiGH 18873
- - ¥ 241152 250 639
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 752 8 948
Kabel-Tv - 8 789 7016
27 541 15 964
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 10 144 9944
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 001 528 370 495
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER TRy SI0E 00 2015
Kreditupplysning 613 0
Tele- och datakommunikation 3 406 2772
Styrelseomkostnader 429 0
Fritids- och trivselkostnader 146 0
Forvaltningsarvode 23180 18 544
Forvaltningsarvoden 6vriga 3233 0
Administration 71378 3947
Konsultarvode 46 462 78 734
Ovriga driftskostnader ) 0 506
148 847 104 503
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"Not6  AVSKRIVNINGAR - , 2016 2015
Byggnad _ _ 26 960 26 960
26 960 26 960
Notﬁl  BYGGNADER OCH MARK o : 2016-12-31 2015-12-31 -
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan - - 3347730 3347730
Utgaende anskaffningsvarde 3347730 3347 730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 077 109 -1 050 149
Arets avskrivningar enligt plan -26 960 -26 960
Utgaende avskrivning enligt plan -1 104 069 -1 077 109
Planenligt restvérde vid arets slut 2 243 661 2270621
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 527 200 527 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 600 000 8 800 000
‘Taxeringsvdrde mark - 10 400 000 7 000 000
20 000 000 15 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20000 000 ~ 15 800 000
20 000 000 15 800 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR - 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 8 037 7 981
Skattefordran 867 1067
Klientmedel hos SBC 333 921 0
Fordringar S 2456 0
345 281 9048
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o
Kabel-TV 0 1754
Forvaltningskostnader N - o eevmn AT O S 4636
0 6 390
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 192 250 62 250
Reservering enligt stadgar 260 000 0
Reservering enligt stdmmobeslut 260 000 130 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut o 0 0
Vid arets slut 712 250 182 250
"Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 1,420 % 3 000 000 0 2088-12-31
SEB 1,300 % 710 481 710 481 2019-07-28
SEB 1,300 % 1044 007 1044 007 2019-07-28
SEB 1,300 % 751 900 751 900 2019-07-28
SEB . 0900% 500000 0 2017-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 6 006 388 2 506 388
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 . —
6 006 388 2 506 388
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 006 388 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6 006 400 2 582 000
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerar att installera fiber under 2017.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
o - FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 1546 1 060
Forutbetalda avgifter och hyror 31821 43 086
Elavgifter 0 1729
Varmeavgifter 0 30 001
Vattenavgifter 0 3285

Sopavgifter - - 7 0 N 1643
33367 80774

Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2017
4 ‘ S e )
»{%/%’%ﬂmg P
Eva Marie Lannrup Daniel Louis SGrensen
Ledamot Ledamot
* Eva Karin Tingstedt Anette Christina Zetterlund
Ledamot Ledamot

B
Min revisionsberattelse har limnats den =~ 7/3—-_ 2017

— ‘
)@fm/&%ﬂm@

Karin Remin
Intern revisor
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