Brf Riga 2 i Malmo
716407-2113

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Riga 2 i Malmé

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2022.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-12-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-10-23
och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i MALMO.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Sofie Nyberg Horning Vice ordférande
Eva Cecilia Kellerman Sérensen Ledamot
Antonio Navarro Ledamot

Maria Ingrid Gunilla Olander Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eva Marie Lannrup Ordinarie Intern

Valberedning

Asa Navarro
Oskar Olander
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-09.
Extra foreningsstdamma holls 2020-08-20. Extra stdmma med anledning av andrade stadgarng av.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
RIGA 2 1907 MALMO

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 267 m2, varav 1 267 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 8 I1agenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2022.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar
kompletterande brandtatning 2018
kallare

installera utrymningslarm (brand) 2018

ombyggnad av uteplats(nya plattor, 2018
rabatter och ljussattning)

installation av fiber 2017
fénsterrenovering 2016
Nya postboxar insatta 2015
Byte av fjarrvarmevaxlare. 2011
Ny armatur i portal och trapphus, 2011

Karlskrona lampfabrik

Installation av ny belysning i kallare 2011

och varmecentral samt nya

elledningar. Installation av ny

sakringscentral i kallaren. Utbyte av

stigarkablar fran kallare till

centralen i trapphuset

Renovering av portal och trapphus 2007 - 2011

Plattsattning av golv i portalen. 2006
Malning av gardshus.

Balkonger mot garden, 2005
nybyggnation.

Planerat underhall Ar
byte av kallardérrar 2020
bygga nytt forrad till sopor och 2020
cyklar

Besiktning av balkonger 2021
Sop-och cykel skjul 2021
Relineling 2022
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 484 342 366 968
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1175786 638 487
Finansiella intakter 20 21
Okning av kortfristiga skulder 327 064 0
1502 870 638 508
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1043 527 405 817
Finansiella kostnader 54 035 76 600
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 143 200 0
Okning av kortfristiga fordringar 996 1 001
Minskning av kortfristiga skulder 0 37717
1241 758 521 135
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 745 454 484 342
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 261 112 117 373
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Taxebundna Fastighets-
kostnader avgift

Arsavgifter
54%

Ovriga
intakter
46%

21%

Periodiskt
underhall
63%

4

%

Ovrig drift
8%

Avskriv-
ningar
2%

Kapital-
kostnader
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 8 st
Overlételser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 15
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 15

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 505 504 500 481
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4741 4741 4741 4741
Elkostnad/m? totalyta 6 6 6 7
Varmekostnad/m? totalyta 146 154 166 167
Vattenkostnad/m?2 totalyta 20 18 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 60 63 64
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 51 129 -10 27
Nettoomsattning (tkr) 640 638 634 609

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 267 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 655 600 0 0 655 600
Fond for yttre underhall 392 989 130 000 0 262 989
S:a bundet eget kapital 1048 589 130 000 0 918 589
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 463 391 -130 000 129 131 -4 462 523
Arets resultat 51284 51284 -129 131 129 131
S:a ansamlad forlust -4 412 107 -78 716 0 -4 333 391
S:a eget kapital -3363518 51284 0 -3 414 802
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

51284

-4 333 391
-130 000
-4 412 107

145 313
-4 266 794
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

640 019
535767
1175786

-996 603
-46 924
-26 960

-1070 487
105 299
20

-54 035
-54 015
51284

51284

2019

638 427
60
638 487

-313 799
-92 018
-26 960

-432 777
205710

21
-76 600
-76 579
129 131

129 131
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

2 135821
143 200
2 279 021

2 279 021

759 166
759 166

759 166

3 038 187

2019-12-31

2162 781
0
2162 781

2162 781

497 058
497 058

497 058

2659 839
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

655 600
392 989
1048 589

-4 463 391
51284

-4 412 107
-3 363 518
6 006 388
6 006 388
0

317 154
421

77 742
395 317

3 038 187

2019-12-31

655 600
262 989
918 589

-4 462 523
129 131
-4 333 391
-3 414 802
2 506 388
2 506 388
3500000
26 856

5

41392
3568 253

2659 839
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 66 ar 66 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 640 007 638 423
Oresutjamning 12 4
640 019 638 427
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 534 931 0
Aterbaring forsakringsbolag 776 0
Ovriga intakter 60 60
535 767 60
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 619 0
Snéréjning/sandning 1375 3236
Stadning entreprenad 18 369 17 188
Stadning enligt bestallning 0 3730
Myndighetstillsyn 8 625 0
Gemensamma utrymmen 941 0
Gard 5 337 9 037
Forbrukningsmateriel 1574 0
Brandskydd 5138 5119
41978 38 310
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 701 807 0
701 807 0
Taxebundna kostnader
El 7 757 7 862
Véarme 185 229 194 858
Vatten 25185 23435
Sophdamtning/renhalining 20 478 20292
Grovsopor 0 518
238 649 246 965
Ovriga driftkostnader
Forsakring 10 111 10 134
Kabel-TV -7 374 5511
Bredband 0 1863
2737 17 508
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 11432 11016
TOTALT DRIFTKOSTNADER 996 603 313799
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 0 613
Tele- och datakommunikation 5768 5437
Juridiska atgarder 0 6 875
Foreningskostnader 438 0
Styrelseomkostnader 223 308
Fritids- och trivselkostnader 923 2199
Forvaltningsarvode 18728 18 500
Forvaltningsarvoden 6vriga 644 1288
Administration 3200 6 382
Korttidsinventarier 0 50 416
Konsultarvode 17 000 0
46 924 92 018
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 26 960 26 960
26 960 26 960
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3347 730 3347730
Utgaende anskaffningsvarde 3347 730 3347730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 184 949 -1 157 989
Arets avskrivningar enligt plan -26 960 -26 960
Utgaende avskrivning enligt plan -1211 909 -1 184 949
Planenligt restvarde vid arets slut 2 135 821 2162 781
| restvardet vid arets slut ingar mark med 527 200 527 200
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 11 400 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark 13 600 000 10 400 000
25 000 000 20 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 25 000 000 20 000 000
25 000 000 20 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Cykleforrad 143 200 0
143 200 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 13712 12716
Klientmedel hos SBC 745 454 484 342
759 166 497 058
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 262 989 260 000
Reservering enligt stadgar 130 000 130 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -127 011
Vid arets slut 392 989 262 989
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Not 12
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,760 % 500 000 500 000 2025-12-28
SEB 0,940 % 3000 000 3000 000 2025-01-28
SEB 0,670 % 710 481 710 481 2022-10-28
SEB 0,840 % 1 044 007 1 044 007 2023-10-28
SEB 0,670 % 751 900 751900 2022-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 6 006 388 6 006 388
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -3 500 000
6 006 388 2 506 388

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 006 388 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 006 400 6 006 400
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rinta 969 1065
Avgifter och hyror 53335 40 327
Entré/ trapphus 23 438 0
77 742 41 392
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Eventuell relining 2022.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2021

Anna Sofie Nyberg Horning
Vice ordférande

Antonio Navarro
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Eva Marie Lannrup
Intern revisor

Eva Cecilia Kellerman Sérensen
Ledamot

Antonio Navarro
Ledamot

/ 2021
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