Brf Riga 2 i Malmo
716407-2113

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Riga 2 i Malmé

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra ldgenheter & medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-12-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-10-23
och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-22 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i MALMO.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Daniel Sérensen Ordférande
Antonio Navarro Ledamot
Maria Olander Ledamot
Karin Tingstedt Ledamot

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eva Marie Lannrup Ordinarie Intern

Valberedning
Asa Navarro
Oskar Olander
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-30.

Sida 1av 14




Brf Riga 2 i Malmé
716407-2113

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
RIGA 2 1907 MALMO

Fullvardesforsakring finns via Lansférsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 267 m?, varav 1 267 m?2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 8 ldgenheter med bostadsréatt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Riga 2 i Malmo
716407-2113

Utfért underhall Ar
Sop-och cykel skjul 2021
Besiktning av balkonger 2021
Bygga nytt forrad till sopor och cyklar 2020
Kompletterande brandtatning kallare 2018
Installera utrymningslarm (brand) 2018
Ombyggnad av uteplats (nya plattor, rabatter och ljussattning) 2018
Installation av fiber 2017
Fonsterrenovering 2016
Nya postboxar insatta 2015
Byte av fjarrvarmevéxlare. 2011
Installation av ny belysning i kallare och varmecentral samt nya 2011
elledningar. Installation av ny sakringscentral i kéllaren. Utbyte av
stigarkablar fran kallare till centralen i trapphuset
Ny armatur i portal och trapphus, Karlskrona lampfabrik 2011
Renovering av portal och trapphus 2007
2011
Plattsattning av golv i portalen. Malning av gérdshus. 2006
Balkonger mot garden, nybyggnation. 2005
Planerat underhall Ar
Byte av kéllardorrar 2020
Relineling 2022
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 745 454 484 342
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 640 140 1175786
Finansiella intakter 144 20
Okning av kortfristiga skulder 0 327 064

640 284 1502 870
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 534 727 1043527
Finansiella kostnader 92 037 54 035
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 143 200
Okning av kortfristiga fordringar 580 996
Minskning av kortfristiga skulder 256 581 0

883 925 1241758
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 501 813 745 454
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -243 641 261 112
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 8% Periodiskt
Avskiiy- 14% underhall
ningar b
5%
Ovrig drift
21%
Fastighetssk Taxebundna
Arsavgifter att/avgift kostnoader
100% 2% 40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 8 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 15
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 15

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 505 505 504 500
Ldn/m2 bostadsrattsyta 4741 4741 4741 4741
Elkostnad/m? totalyta 6 6 6 6
Vérmekostnad/m? totalyta 168 146 154 166
Vattenkostnad/m? totalyta 22 20 18 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 73 43 60 63
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -21 51 129 -10
Nettoomsattning (tkr) 640 640 638 634

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 267 m2 bostéader.

Sida 5 av 14

i‘

I3 &




Fordndringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Riga 2 i Malmé

716407-2113

Belopp vid Foérandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 655 600 0 0 655 600
Fond for yttre underhall 377 676 130 000 -145 313 392 989
S:a bundet eget kapital 1033 276 130 000 -145 313 1048 589
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4396 794 -130 000 196 597 -4 463 391
Arets resultat -20 600 -20 600 51284 51284
S:a ansamlad forlust -4 417 394 -150 600 145 313 -4 412 107
S:a eget kapital -3 384 118 -20 600 0 -3 363518
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
drets resultat -20 600
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 266 794
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -130 000
summa balanserat resultat -4 417 394
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 67 333
att i ny rakning overfors -4 350 061

Betréffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 640 020 640 019
Ovriga rérelseintakter Not 3 120 535 767
Summa rorelseintakter 640 140 1175786
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -474 034 -996 603
Ovriga externa kostnader Not 5 -60 693 -46 924
Avskrivning av materiella Not 6 -34 120 -26 960
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -568 847 -1 070 487
RORELSERESULTAT 71293 105 299
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 144 20
Réntekostnader och liknande resultatposter -92 037 -54 035
Summa finansiella poster -91 893 -54 015
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -20 600 51284
ARETS RESULTAT -20 600 51284
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12 2 244 901 2135821

Pagdende byggnation Not 8 0 143 200

Summa materiella anldggningstillgangar 2244901 2279 021

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 244 901 2 279 021

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 516 105 759 166

Summa kortfristiga fordringar 516 105 759 166

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 516 105 759 166

SUMMA TILLGANGAR 2761 006 3038 187
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 655 600 655 600

Fond for yttre underhall Not 10 377 676 392 989

Summa bundet eget kapital 1033276 1048 589

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 396 794 -4 463 391

Arets resultat -20 600 51284

Summa ansamlad forlust -4 417 394 -4 412 107

SUMMA EGET KAPITAL -3384 118 -3 363518

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 4 544 007 6 006 388

Summa langfristiga skulder 4 544 007 6 006 388

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1462 381 0

kreditinstitut

Leverantorsskulder 49 261 317 154

Skatteskulder 661 421

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 88814 77 742

intakter

Summa kortfristiga skulder 1601 117 395 317

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2761 006 3038 187
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhéll Idmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 66 ar 66 ar
Miljohus och cykelférrad 20 ar 0

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 640 007 640 007
Oresutjdmning 13 12

640 020 640 019

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 534 931
Aterbaring foérsakringsbolag 0 776
Ovriga intakter 120 60

120 535 767
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 619
Fastighetsskotsel gard entreprenad 4333 0
Snorojning/sandning 9 009 1375
Stadning entreprenad 18 313 18 369
Sotning 2477 0
Myndighetstillsyn 0 8 625
Gemensamma utrymmen 0 941
Gérd 0 5337
Forbrukningsmateriel 1484 1574
Brandskydd 21248 5138
56 864 41978
Reparationer
Entré/trapphus 23213 0
VVS 22336 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2238 0
Fonster 22935 0
50 722 0
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 701 807
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 67:333 0
67 333 701 807
Taxebundna kostnader
El /2320 7757
Vérme 213 206 185 229
Vatten 27 361 25185
Sophdamtning/renhallning 19 163 20478
267 050 238 649
Ovriga driftkostnader
Forsakring 10 503 10111
Kabel-TV 0 -7 374
Bredband 9 890 0
20 393 2737
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 11672 11432
TOTALT DRIFTKOSTNADER 474 034 996 603
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 625 0
Tele- och datakommunikation 5 684 5768
Féreningskostnader 450 438
Styrelseomkostnader 0 223
Fritids- och trivselkostnader 1058 923
Forvaltningsarvode 14 145 18728
Férvaltningsarvoden &vriga 0 644
Administration 1700 3200
Konsultarvode 37 031 17 000
60 693 46 924
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 26 960 26 960
Forbattringar 7 160 0

34 120 26 960

Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3347730 3347730
Nyanskaffningar 143 200 0
Utgaende anskaffningsvarde 3490 930 3347730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1211909 -1 184 949
Arets avskrivningar enligt plan -34 120 -26 960
Utgaende avskrivning enligt plan -1 246 029 -1 211909
Planenligt restvarde vid arets slut 2244901 2 135 821
| restvardet vid arets slut ingar mark med 527 200 527 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde mark 13 600 000 13 600 000

25 000 000 25 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000

Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31

Pagdende nybyggnation 0 143 200
0 143 200

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 14 292 13712
Klientmedel hos SBC 175:699 745 454
Rédntekonto hos SBC 326 114 0

516 105 759 166
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan 392 989 262 989
Reservering enligt stadgar 130 000 130 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -145 313 0
Vid arets slut 377 676 392 989
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 0,760 % 500 000 500 000 2025-12-28
SEB 0,940 % 3000 000 3 000 000 2025-01-28
SEB 0,670 % 710 481 710 481 2022-10-28
SEB 0,840 % 1044 007 1044 007 2023-10-28
SEB 0,670 % 751 900 751 900 2022-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 6 006 388 6 006 388
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 462 381 0
4 544 007 6 006 388

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 006 388 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 6 006 400 6 006 400
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 42 383 969
Avgifter och hyror 46 431 53335
Entré/ trapphus 0 23438
88 814 77 742
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande dtgdrder for att begransa eventuell pdverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsléget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet p&

féreningens resultat och verksamhet efter rakenskaps
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Styrelsens underskrifter

MALMO den .2 C)/ Qﬁ’ 2022
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(4
Antonio Navarro
Ledamot

Daniel Sérensen
Ordférande

Maria Olander
Ledamot

A
Min revisionsberattelse har lamnats den 4’C/ / {/ 2022
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Eva Marie Lannrup
Intern revisor /
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